/& guascalientes, Aguascalientes, a veinticinco
de ma s mil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del eZEediente numero *****/2016 que en la via
ESPECI IA promueve el ***** on contra de **%*x*x
la que se dict o~los siguientes:

ON IDERANDOS
/g/

I. el articulo 82 del «cbébdigo de

procedimientos civiles iae para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte 1o on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s. C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone 1la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pg@xra conocer
y decidir de la presente causa, de acuer o/§lo/a¢
establece el articulo 142 fraccidén IITI del “digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Jjuez competente el de la ubicacidén de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdtesis

que cobra aplicacidén al caso dado gque se ejercita accidn de

tal naturaleza y el inmueble objeto de la misma se ubica en



esta ivdadq Capital. Ademds las partes no impugnaron la

compe ; e esta autoridad, de donde deviene un

iento tacito a la jurisdiccidn de la misma, por lo

que cobra aplicagién también lo que establece el articulo

137 del ento legal indicado.

IT sprocedente la via especial hipotecaria
propuesta po a_parte tora, en virtud de que demanda el
vencimiento anti dgr'del plazo para el pago del crédito
otorgado en Contra’;S( ura de Crédito Simple con

Garantia Hipotecari o0 _consecuencia el pago del

crédito que se adeu exidades seflaladas en el

proemio de la demanda, £ el incumplimiento del

mismo por parte del deman f

contrato que consta en

escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad en el Estado y ademé cito es entre las

partes que lo celebraron, qus oJe talhto, se dan los
supuestos previstos en los articul 49 reformado y 550
&

del Cébdigo de Procedimientos Civiles vig e Entidad,
preceptos gque seflalan es procedente 1 via potecaria
cuando la accidén consiste en el pago de édito con

garantia hipotecaria y bastando para ello qu ste

escritura debidamente registrada, que el pla se haya

cumplido o que deba anticiparse, sin necesida egisgfro
cuando el pleito es entre las partes que lo celebr&ron.
IV.- La demanda la presenta el Licenciado
**x%x%% manifestando que lo hace en su caréacter de apoderado
del ***** vy para acreditar la calidad con qgue se ostenta

acompafia a su demanda la documental que obra de la foja

seis a la veinticuatro de esta causa, a la que se le



conced hplen®d valor en términos de los articulos 281 y 341
del Codisgre™ (e Procedimientos Civiles vigente del Estado,
acre@itadndose con la misma que en efecto el profesionista
seflalado es apodgrado del *****, en virtud del poder que se
consigna~ciimmmydocumental de referencia y que se otorgd a
favor de varials p€érsonas y entre ellas al ya mencionado,
poder que se jfeonfiere pgr conducto de ***** como Director
General del instlwto Ssefialado y con facultad para hacerlo
en términos del articulld” 23-dmpla ley del propio instituto.

Con el caracter que se ha indicado, el
Licenciado CRISTIAN ISRAEL DIAZ PAMIREZ demanda a ***** por
el pago y cumplimiento de*Tas~sifguigntes prestaciones: ‘Q).-
La declaracion judicial del vencimientodanticipado del contrato de otorgamiento
de crédito celebrado entre ***** y |a hoy parte demandada; b).- El pago de la
cantidad de 100.9998 (CIEN PUNTO NUEVE; NUEVE, NUEVE, OCHO) VSMM
(VECES SALARIO MINIMO MENSUAL) o st equivalede al dia de hoy de por
la cantidad de $224,261.57 (DOSCIENT{S™ VEINTICUATRO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 57/100 M.N7j, pei™concepto de
SUERTE PRINCIPAL. Esta cantidad resulta de multiplicar 160.9998 (CIEN
PUNTO NUEVE, NUEVE, NUEVE , OCHO) VSMM (VEC =S SALARIO
MINIMO MENSUAL) por 30.4 correspondiente al nimero de diassramadio de
cada mes, multiplicando el resultado por el Salario Minimo Di4drio de $73.04
(SESENTA Y TRES PESOS 04/100M.N.) vigente a la fecha, dad¢\a corocer
por la Comision Nacional de Salario Minimos. Dicha cantidad se incrementara
en la misma proporciéon en que aumente el Salario Minimo Diario Vigente en el
Distrito Federal, de acuerdo a lo pactado en el Contrato base de la Accién y
gue se actualizara en Ejecucion de Sentencia; c).- El pago por concepto de

INTERESES ORDINARIOS sobre saldos insolutos no cubiertos, mas los que



se sigaiygenerando hasta la total liquidacion del adeudo, a razén de una tasa
interés_anuwartcl 4.6% (CUATRO PUNTO SEIS POR CIENTO) Cantidad que
se deeriminara y se actualizara en ejecucion de sentencia, tal y como quedo
pactado en el documento base de la accion; d).- El pago por concepto de
INTERESES WiCWNTORIOS no cubiertos, mas los que se sigan generando
hasta la total liquidaciéit dei adeudo, a razdn de una tasa de interés anual fija
del 9.0% (NUEVE'PUNTO CER®@ POR CIENTO). Cantidad que se determinara
y se actualizara en ejgcuciaq de sentencia, tal y como quedo pactado en el
documento base de la accién, e)—~ta Veclaracion judicial de que los pagos
realizados por los demandd 9os y hasta_la-fecha en que desocupe la vivienda
se apliquen a favor de mi represgntada, Ie”anterior en términos del articulo 49
parrafo tercero de la Ley del **** > ARFICHLO 49.- Los créditos que otorgue el
Instituto, se rescindird y por lo tanto ge-daran por vencidos anticipadamente,
cuando sin su autorizacion los deudores enajenesswncluida la permuta, o
graven su vivienda, asi como cuando incurrdn en cualesauiera de las causales
de violacion consignadas en los contratos respectivos? Tratdndose de créditos
otorgados para la adquisicion de viviendas fing.iCiadgS directamente por el
instituto, éstos se daran por cancelados y el contrato reseindigd si los deudores
incurren en alguna de las causales sefialadas en el pafrafo anterior, por lo que
el deudor o quien ocupe la vivienda deberd desocuparla en uri término de 45
dias naturales contados a partir de la fecha en que se regiva™Z=pwNiSo
respectivo. En el caso del péarrafo anterior, las cantidadgs que hayan
cubierto los trabajadores hasta la fecha en que se desocupe I \vivienda,
se aplicaran a favor del Instituto a titulo de pago por el uso de la propia
vivienda.”; f).- En caso de que no haga pago liquido de las prestaciones
reclamadas en los incisos anteriores, solicito a su Sefioria con todo respeto se
haga trance y remate del bien inmueble otorgado en garantia a favor de mi

representada materia del presente juicio y con su producto se cubra el adeudo



reclame 'o;°g).~¢=l pago de los gastos y costas que se originen por motivo del

presentei=€i0 hasta su total disolucion.”. Accién que contemplan los

artigmios 12 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles y 2769
del Cébdigo Civil/ ambos vigentes del Estado.

W demandado ***** no dio contestacién a 1la
demanda instauyadd en su contra y en observancia a esto se
procede a revrsar de ofiio el procedimiento que se siguid
al emplazarlo, de acuerdo al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIE STO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO~ \a falta_de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es4a visiacion procesal de mayor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto que da uriger aga omision de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilitagal-demandado para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defenegs a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten suS defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcién o a contradecir las probanzas repdiuas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado op¢-tinaménte del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion piocesa” ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de ordén publice”y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en cagy afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”, consultable bajo el nimero 247, pAynTa»aesy-del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917/1995. Por 1o
que se procede al andlisis de las constancias que\i\ntegran
el sumario que se resuelve y que merecen alcance probatorio
pleno al tenor del articulo 341 del Cbébdigo adjetivo de 1la
materia wvigente en el Estado, de las cuales se desprende
que el demandado ***** fyue emplazado en términos de ley,

pues se realizo en el domicilio seflalado por la parte



actor efectud una vez que el notificador a quien se

encom izar la diligencia, se cerciord de ser el
domi io de agquel por asi habérselo manifestado una

persona que dijo/ llamarse ***** ger suegro del demandado,

ademas el mismo domicilio que aquel y por cuyo

conducto se le 70 por medio de cedula de notificaciédn

rté6 def manera integra el mandamiento de
autoridad que or emplazamiento, se le dejaron copias
de la demanda y se le icé 1ie no se le dejaban copias de

los documentos gque s n a la misma por exceder de

veinticinco fojas, e 1o iginales quedaban a su
disposicién en la secr ri el, Juzgado para gue se
impusiera de su contenido demds gque contaba con el

término de nueve dias para contestar la_demanda instaurada

en su contra, cumpliendo asi

c e establecen 1los
articulos 107 fraccién I, 109, 0 7 del Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente del E 0, N0 obstante esto

la parte demandada no dio contestacidén a 1 e a.
V.- Establece el articulo 2 del /Cébdigo de
Procedimientos Civiles wvigente en la Entida e: “El actor

debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus e

en observancia a esto la parte actora expone enfsu escrito
de demanda una serie de hechos como fundato de “su
accidén y para acreditarlos como lo exige el precepto legal
en cita, ofrecidé y se le admitieron pruebas, las que se
valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de *****,
qguien en audiencia de fecha diecisiete de mayo de dos mil

dieciocho fue declarado confeso de aquellas posiciones que



se le formularon y que ©previamente se

calif] e legales, aceptando de esta manera ser cierto
que dieciséis de febrero de dos mil nueve, celebrdé un
contrato de otorfgamiento de crédito con el *****  por el

cual és rgbd un crédito por la cantidad equivalente

a cien punto il noventa y ocho veces el Salario

Minimo Mensu ara el Distrito Federal, el cual

destiné para la igdciébn del inmueble *****,  igualmente
el haberse obligado a r] crédito y sus intereses en

un plazo de treinta nte pagos mensuales, aceptando

de igual forma que O en gue se consigna el

crédito se le impone com i ién el estar al corriente
en sus pagos y el haberse tablecido como causas de
vencimiento anticipado, adeudar S mensualidades

consecutivas o tres no consecuti
ademas acepta como cierto que bar ha abstenido de
realizar el pago de las amortizac S esde el mes de
marzo de dos mil gquince respecto alﬁdﬁt a que se
refiere la presente causa; confesionalaﬁe se le
otorga pleno valor en términos de lo due exglecen los
articulos 247 y 337 del Cédigo de Procedimiento iviles

1 vertida

4 ¢/l curso de un afo,

vigente del Estado, que si bien la confesién

admite prueba en contrario, seguin se desprende lo e
disponen los articulos 339 y 352 del sefialado ordenamiento
legal, en el caso no se aporto prueba alguna que las
desvirtué y en virtud de esto el alcance probatorio que se
les ha otorgado.

Las DOCUMENTALES PUBLICAS y PRIVADAS relativas

al testimonio notarial, Condiciones Generales de



y Carta de Condiciones Financieras definitivas

que o a foja veintiséis a la cuarenta y dos de esta

caus a las que se les otorga pleno valor en términos de

lo que establecez los articulos 281, 341 y 342 del Cédigo
de Pro os Civiles wvigente del Estado, pues 1la
primera se re la escritura publica numero ****x*,
volumen ***x**/L-"d echa g****, de la Notaria Publica numero
treinta y ocho d s @del Estado y las deméds al provenir de
las partes y su /c&n' estar adminiculado en la

documental publica

walada; elementos de prueba con
los cuales gqueda ple editado que en la fecha
antes indicada las pa S este Jjuicio celebraron
Contrato de Apertura de Cré con Garantia Hipotecaria,

de una parte el ***** con el caracter de acreedor y de la

otra parte ***** en calidad de ac por el cual este

recibibé de aquel un crédito po ad de cien punto
nueve mil novecientos noventa vy ces el salario

minimo vigente en el Distrito Federal vy 1 cual se

obligo a cubrir intereses ordinarios a u
punto seis por ciento anual, ademads a cubri stos y el

crédito en un plazo de treinta afios contados a pa de

fecha de firma del contrato vy mediante e de
trescientas sesenta amortizaciones méen es y
consecutivas, al igual que para el caso de incu imiento

en el pago a cubrir intereses moratorios a una tasa de
nueve por ciento anual; el haberse estipulado también como
causas de vencimiento anticipado del plazo, entre otras, si
el acreditado no realizaba puntal e integramente por causa

imputables a su parte dos pagos consecutivos o tres no



conse v en el curso de un afio, todo lo anterior segun
se de e las documentales valoradas y esencialmente
de Carta de Condiciones Generales de Contrataciédn,
Clausulas Octava, Décima, Décima Segunda y Vigésima Primera
inciso , mco también el referido contrato a los deméas

términos y que se desprenden de las

documentales

TAL PRIVADA relativa a la
certificacidén de adeud quUE£ acompafiid a la demanda y que

obra a fojas cuaren

=
>

a_la cuarenta y siete de este
asunto, a 1la cual O e oncede ningin wvalor, en
observancia a lo que est e rticulo 346 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles Vi te del Estado, ya gque su

contenido no se encuentra justificado otros elementos

de prueba y que es lo exigido poep
TEmMa

para que se le conceda valor.
considera que quien elabora el esta enta no precisa
la tasa de interés que aplicd para reﬁl intereses
ordinarios, como tampoco la temporallda@renden %
lo cual es elemental para que la parte dw&ia pueda
verificar los asientos contables relativo dicho

concepto.

to legal en cita

lo anterior, se

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, “€n dién

por esto todas y cada una de las constancias que~integran
la presente causa y la cual le es desfavorable a la parte
actora, esencialmente su escrito inicial de demanda, pues
en el punto noveno de hechos reconoce la parte actora que

la demandada realizo los pagos mensuales a que se obligo

desde la celebracidén del Contrato y hasta el mes de marzo



de do i1 ince y no obstante esto el accionante exige el

pago el crédito que originalmente le otorgo a la

dema da, lo que resulta contrario a toda ldbégica juridica

que se adeude el?nwnto original del crédito, aunado a que
no Jjustd S conceptos a que se aplicaron los pagos
efectuados, 1lo era incertidumbre por cuanto al saldo
del crédito g ado.

Y la SUNCIONAL, que resulta desfavorable a
la parte actora, es:& er la humana qgque se desprende

de la circunstancia«f dltar contraria a toda 1ldégica

juridica el que se le-adeude aftantidad igual en salarios
a la que originalmente e _~ojfor como crédito a la
pr

demandada, de donde surge cidébn grave de que la parte

demandada no adeuda la cantidad que e le reclama por
concepto de capital; presuncnon’al se le concede
pleno wvalor al tenor del ar o3 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del E 0.
VI.- En mérito del alcance p atomio que fue

otorgado a los elementos de prueba aportddos p la parte
actora, ha lugar a determinar que dicha paru?acredita
los elementos de procedibilidad de su accidn, endiendo _a

las siguientes consideraciones légico
disposiciones legales.

De acuerdo a lo que dispone el artielilo 2769
del Cédigo Civil wvigente del Estado, la hipoteca es una
garantia real constituida sobre bienes gque no se entregan
al acreedor, mas da derecho a este, en caso de
incumplimiento de la obligacidén garantizada, a ser pagado

con el wvalor de los bienes; de este precepto legal se



despr o elementos de la accidén de pago de crédito

con ipotecaria, los siguientes: a) La existencia
de contrato de crédito con garantia hipotecaria,

celebrado entre”las partes del juicio; b) El demostrar cual

es el a en cantidad liquida se tiene respecto del
crédito que la okéca garantiza; y ¢) Que sea exigible,
por haberse plido el gH6lazo, por disposicidén de la ley o
bien por wvenci t anticipado que derive de causa

convencional Jjustifica el caso que nos ocupa, la

parte actora ha acze a existencia del contrato con

las documentales que ané su demanda y obran de la

foja veintiséis a la cu n sjete de esta causa, al

demostrar con las mismas que ieciséis de febrero de dos

con el actor un

mil nueve, el demandado ***** celebro

Contrato de Apertura de Crédj wple con Garantia

Hipotecaria, de una parte y en Ccd¥fdad-d creedor el **#**%*
y de la otra parte el demandado\¥****~ en calidad de
or

P

acreditado, por el cual el acreedor a dicho
demandado un crédito por la cantidad de/cien nto nueve
mil novecientos noventa y ocho veces s rio minimo

vigente en el Distrito Federal, ademas el haberse

el mencionado demandado al pago de intereses or
cubrir estos y el crédito mediante pag0s
consecutivos en un plazo de treinta afios, también
pagar los intereses cubriria intereses moratorios, lo cual
se desprende de la Carta de Condiciones Generales del
contrato, Clausulas octava, décima, décima segunda vy
vigésima primera del contrato basal.

Sin embargo, no se han acreditado los demas



a la procedencia de la accidén y relativos a la

canti 1da que se adeuda y que la misma sea exigible,
rvancia a lo siguiente: en cuanto a la cantidad
liguida que sé/ adeuda sobre el crédito otorgado, se

descono dado que 1la parte actora seflala en su

demanda como crédito otorgado, wuna cantidad

igual del mente le confirié a la parte

demandada y aun n en el punto noveno de hechos de su
demanda reconoce qu @ cubrid las mensualidades

correspondientes de

elebracién del contrato y hasta

el mes de marzo de dos , que fue la fecha en que

dejo de realizar sus pa , eégdonde resulta contrario a
toda ldégica Jjuridica que no ante dicho pagos se sigan

adeudando el total del crédito que se le_otorgo a la parte

ZScoroceh cuidl es el monto

demandada, por lo que en razdn os mencionados el

adeudo debe resultar menor y se

real de este.
En consecuencia de lo anterio 1

es determinar que en el caso no se da la Wipdtesi

prevista
por el articulo 2769 del Cébdigo Civil wvigent 1 Estado y

por tanto no procede condenar a la parte demanda

de la cantidad que se le reclama, ni a las anepidades que
como consecuencia de aquellas se exigen, de
deriva lo improcedente de sacar a remate el inm le dado
en garantia hipotecaria.

En cuanto a los gastos y costas dque se
reclaman, se observa lo que sefialar el articulo 128 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, el

cual establece: "“La parte que pierde debe reembolsar a su



contr s costas del proceso. Se considera que pierde

una ndo el tribunal acoge, total o parcialmente

las staciones de la parte contraria...”. En observancia
a esto vy cons}ﬁerando que la parte demandada no dio
contest a demanda instaurada en su contra y que por

tanto no erogo o~alguno, no procede condenar a la parte

actora al pa de~los gabstos y costas aun y cuando resulta
perdidosa.
explEs

to fundado y con apoyo ademés

ulos 1e, 2°, 3°, 12, 24, 27,

Por 1lo

en lo dispuesto por

29, 32, 39, 79 fracciOn I 84, 85, 107 fraccidn IV
reformado, 142 fraccid 117F, 22 al 228, 551, 555
reformado, 558 reformado 60-F reformado vy deméas

relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO. - Se dec rofjedente la Via
Especial Hipotecaria propuesta por arte actora y que
en ella ésta no probd su accidn.

SEGUNDO.- Que el demandad * Kk K no dio

contestacidén a la demanda. &
TERCERO.- En consecuencia a lo arteri

procede condenar al demandado ***** 3]

prestaciones que se le reclaman en el proe
demanda, toda vez que la parte actora no el
adeudo en cantidad liquida que el demandado tiene respecto
del <crédito que 1le fue otorgado mediante el contrato
basal.

CUARTO.- No se hace condenacidén especial por

cuanto a los gastos y costas del juicio.



UINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por
lo que establecen los articulos 1°, 70,

, 73, 116 de la Ley General de Transparencia

y Acceso a la formaciédn Publica, asi como los diversos

1°, 11, ciébn XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I
de la Ley de arencia y Acceso a 1la Informacidn
Piblica del tado de guascalientes y sus Municipios,
preceptos de lgSa/;e desprende la obligacién de esta
Autoridad de gara& e derecho de acceso a la

informacidén que se & posesién, entre ellos de las

resoluciones que se it procedimientos seguidos

en forma de juicio, a traj s ergiones publicas, en los
cuales deberd suprimirse 1la ormacidén clasificada como

reservada o confidencial, la cual corresponde a los datos

personales que vrefieran las

de ahi que en
determinado momento en que se oTi versidén publica
de la resolucidén que ponga fin a resente causa, la

misma no contard con los datos que ref 1 omovente,

se informa a las partes que se publitaré versioén

publica de la presente resolucidn una vez quvga/causado
ejecutoria.

SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencid irma
C. Juez Segundo Civil de esta Capital, LIC. ANT O PINA
MARTINEZ, por ante su Secretario de Acuerdos LIC. VICTOR

HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ
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/ﬁ sentencia que antecede se publica en lista
de acuerdos de?fecha veintiocho de mayo de dos mil
dieciochd. e

32,
74
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